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Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2008. Bolaget dger och forvaltar vérdepapper samt férvaltar
indirekt via dotterbolag fastigheter i Sverige och Norge. Bolaget dger 90.5 % av aktierna i
dotterbolaget Fastighetsaktiebolaget Lilium med séte i Luled och 100 % av aktierna i No Family
Holding AS med site i Oslo, Norge. Den frivilliga likvidationen av dotterbolaget Perium Holding
har avslutats under rdkenskapsaret.

Samtliga dotterbolag forutom Gowash bedriver kapital- och fastighetsférvaltning.
Kapitalforvaltningen skéts av externa konsulter péa diskretionér basis. Fastighetsforvaltningen skots
av styrelseordféranden och av egen, i koncernbolag, anstélld personal samt av anlitade konsulter
och fastighetsskotare. Gowashs verksamhet omfattar utveckling av ett koncept med
miljétvittstationer for personbilar och fritidsfordon samt l4tta lastbilar som ska uppforas pa
fastigheter framst i koncernens egna bestand.

Forvaltningshorisonten for koncernens hela verksamhet dr mycket 1angsiktig.

Koncernens sjunde verksamhetsér kénnetecknas av en stabil utveckling samt ett nagot béttre
resultat knutet till det indirekta innehavet av kommersiella fastigheter @n forvéntat och ett forvantat
resultat for aktieforvaltningen. Fastighetsverksamhetens driftnetto om ca 215 Mkr (foregdende ar
228 Mkr) motsvarar en avkastning under verksamhetsaret pa bundet fastighetskapital om drygt 7,0
%, vilket dr mycket tillfredsstéllande.

Flerarsjéimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

Koncernen

Resultat efter finansiella poster tkr 86 698 119042 50 965 59740 121422
Balansomslutning tkr 4237577 4237835 4188258 3423909 3036967
Antal anstillda st 13 13 11 10 8
Soliditet % 279 28,1 26,3 31,0 36,9
Avkastning pa totalt kapital % 3,7 4,9 3,6 3,7 5,7
Avkastning pa eget kapital % 7,3 10,0 5,0 5,6 10,8
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2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

Moderbolaget

Resultat efter finansiella poster tkr 37 087 98504 106 338 38 521 42 546
Balansomslutning tkr 1249469 1225456 1145210 1159616 1187402
Antal anstillda st 1 | 1 1 1
Soliditet % 95,4 96,1 98,3 92,0 93,9
Avkastning pé totalt kapital % 3,0 8,1 9,9 3,9 3,7
Avkastning pa eget kapital % 3,1 8,4 9.4 3,8 3,8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Uppgifterna i flersérsgversikten har ej rdknats om vid dvergang till K3-regelverket, med hédnvisning
till K3 p.35.3 och 35.32. Overgéangen till K3 gjordes 2014/2015.

Vad betréffar resultat och stédllning i Gvrigt hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under tidigare verksamhetsar genomforda externa marknadsvérderingar av fastighetsbestdndet
tillsammans med den generella vardeutvecklingen inom fastighetsbranschen under verksamhetsaret
utvisar att koncernens samlade fastighetsbestand dger ett vasentligt hogre marknadsvérde &n de
bokférda virdena. Det antecknas sérskilt att koncernen inte tillimpar IFRS innebérande att endast
verkliga, d v s realiserade, fastighetsvinster ingér i koncernens resultat. De redovisade
marknadsvérdena i noter dr foretagna med betydande forsiktighet.

Under éaret har Lilium Fordonsfastigheter Norr nr 1 AB fusionerats med Lilium Fordonsfastigheter
Norr AB. I Lulea har omfattande investeringar foretagits genom uppforande av fasadbelysning i
kvarteret Svirmaren samt en ombyggnad av tidigare restauranglokaler om ca 1 100 area till en
trivsam minigalleri innehallande klddaffar, fris6r- och tatueringsverksamhet samt en hogklassig
lunch- och kvillsrestaurang, vilken ombyggnad férdigstéllts under oktober 2017. I kvarteret Jupiter
i Sundsvall har lokaler anpassats till tva ytterligare bostadsldgenheter med bésta centrala lége.
Nyproduktionen av tvé vindslédgenheter i kvarteret Juno har férsenats i samband med
bygglovsprévning. I Link6ping har omfattande hyresgéstanpassningar slutférts som medfort att ett
flertal nya ldnga hyreskontrakt kunnat slutas med stabila hyresgéster. Byggnaden pa
hamnfastigheten Fyrtorp 1:17 och 1:107 i Valdemarsvik har under aret avyttrats till Valdemarsviks
kommun.

Under verksamhetsaret har dotterbolaget Go Wash AB i Ljusdal fardigstéllt ytterligare en
milj6tvittstation for personbilar och fritidsfordon samt létta lastbilar samt dértill paborjades
nyanléggningar av stationer i Pitea och Mjdlby.
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Forindring av eget kapital

Koncernen

Eget kapital 2016-08-31

Utdelning enligt beslut av arsstimman

Utdelning enligt beslut av extra bolagsstimma
Forandring av omrdkningsdifferens avs befintliga
dotterforetag

Korrigering for utdelning till minoritet 2015/2016
Korrigering i konsolidering avs fg &r

Arets resultat

Eget kapital 2017-08-31

4(37)

Ackumulerade omrikningsdifferenser som redovisats direkt mot eget kapital var - 6 185 tkr (-5 473 tkr).

Eget kapital 2015-08-31

Utdelning enligt beslut av arsstimman
Utdelning enligt beslut av extra bolagsstdmma
Arets resultat

Eget kapital 2016-08-31

Utdelning enligt beslut av arsstimman
Utdelning enligt beslut av extra bolagsstémma
Arets resultat

Eget kapital 2017-08-31

Aktiekapitalet bestar av 1 042 st aktier.

Annat eget

Ovrigt  kapital
Aktie- tillskjutet och arets Minoritets-  Totalt eget
kapital kapital resultat Summa  intresse kapital
104 36496 1032018 1068618 123698 1192316
-163 -163 - -163
-48 519 -48519  -15504 -64 023
-712 -712 = -712
- < - - -8 763 -8 763
- - -3594 -3 594 -78 -3672
e 56 603 56 603 11608 68 211
104 36496 1035633 1072233 110961 1183194
Ovrigt Summa
Aktie- fritt eget eget
kapital kapital kapital
104 1099 794 1099 898
-160 -160
- -45 121 -45 121
- 97 862 97 862
104 1152 375 1152 479
-163 -163
- -48 519 -48 519
L 59 044 59 044
104 1162 737 1162 841

Forvintad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer

Koncernens verksamhet kinnetecknas av ett vdlunderhallet och centralt beléget fastighetsbestdnd
samt en utifran risksynpunkt forsiktigt bedriven vardepappersverksambhet.
Denna grundlidggande verksamhetsinriktning kommer inte fordndras under en &versiktlig framtida

tidsperiod.
J
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Anvindning av finansiella instrument

Den valutasikringspolicy som har tilldimpats sedan verksamheternas start innebdrande att SEK och
NOK I6pande sékras mot valutakurséndringar till 80% har inte &ndrats. Till f6ljd av de kraftigt
forsvagade valutakurserna for SEK och NOK under verksamhetséret har det lett till
valutakursforluster som kostnadsforts per balansdagen. Det &r styrelsens uppfattning att en
bibehallen valutasikringspolicy inom snar framtid kommer medf6ra att dessa forluster dterhdmtas

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Overkursfond 36 495 774
Balanserade vinstmedel 1067 196 985
Arets vinst 59 043 640

kronor 1162 736 399

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

till aktieigarna utdelas 162,31 kr per aktie, totalt 169 125
i ny rakning 6verfors 1162 567 274

kronor 1162 736 399

Styrelsens yttrande &ver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen till aktieigarna reducerar bolagets soliditet till 95,4 procent och
koncernens soliditet till 28,1 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets och koncernens
verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen
bedoms kunna uppritthallas pé en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, och 6vriga i koncernen
ingdende bolag, frén att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, €] heller att fullgéra
erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hénsyn till vad
som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln),
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Koncernresultatrikning

Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga vérdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgdngar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intékter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare
Minoritetsintresse

Not

(@)

o0

2016-09-01
-2017-08-31

80
257219
3 041

260 340

-37 146
-8 441
214 753
-6 485
-11 203

-40 766

104 041

156 299

2 051
-372

-62 133
-9 147

-69 601

86 698

86 698

-8 541
-9 946

68 211

56 603
11 608
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2015-09-01
-2016-08-31

1852
243718
32 548

278 118

-41 505
-8 495
228 118
-5 802
-10 353

-44 655

-110 810

167 308

-119
2113
36 604
-84 961
-1 902

-48 265

119 043

119 043

-5 682
-8 704

104 657

97 086
7570

O
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Koncernbalansriikning Not 2017-08-31 2016-08-31

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 21480 21 820
Forvaltningsfastigheter (inkl. mark) 11 3031262 3039176
Inventarier, verktyg och installationer 12 19 907 18 038
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 13 2 859 2 253
3075508 3 081 287
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 977 934 980 162
Andra langfristiga fordringar 15 9781 7 646
987 715 987 808
Summa anliggningstillgangar 4 063 223 4 069 095

Omsiittningstillgangar

Varulager mm

Révaror och férnédenheter 44 82

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 112 3102

Skattefordringar 432 -

Ovriga kortfristiga fordringar 4352 31262

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 2 820 1950
7716 36314

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 12 224 5593

Kassa och bank

Kassa och Bank 154 370 126 751

Summa omsittningstillgangar 174 354 168 740

Summa tillgangar 4237577 4237 835

(}/\,\
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Koncernbalansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital och érets resultat
Minoritetsintresse

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittning for pensioner och liknande forpliktelser 18
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 19
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Forskott fran kunder

Skulder till deldgare

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

2017-08-31

104

36 496
1035633
110 961

1183194

1183 194

91738
86 204

95942

2080011
11 632

2091 643

749 909
7347
1716

65 190
42 636

866 798

4 237 577
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2016-08-31

104

36 496
1032018
123 698

1192316

1192316

7541
63 742

71 283

2103 578
11 637

2 115215

735757
5960
1494
10 497

5847
57 985
41 481

859 021

4 237 835
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Kassaflodesanalys for koncernen 2016-09-01
-2017-08-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 86 698
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm 42 169
Betald skatt -14 896
113 971
) 113971
Okning/minskning varulager 38
Okning/minskning av rérelsefordringar 30 857
Okning/minskning rérelseskulder -354
Kassaflode fran den lopande verksamheten 144 512
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgadngar -4 365
Forvarv av forvaltningsfastigheter -33 719
Avyttring av forvaltningsfastigheter 2 000
Fo6rvérv av dotterbolag -
Salda dotterbolag -
Investeringar i finansiella tillgdngar -87 703
Avyttring/minskning av finansiella tillgéngar 79 361
Kassaflode fran investeringsverksamheten -44 426

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 14 290
Amortering av skuld -22 100
Foérvarv av minoritetsandel =
Utbetald utdelning -48 682
Utbetald utdelning till minoritetsintresse -15 504
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -71 996
Arets kassaflode 28 090
Likvida medel vid arets borjan 126 750
Kursdifferenser i likvida medel -470
Likvida medel vid arets slut 154 370

9(37)

2015-09-01
-2016-08-31

119 043
15 438
-6 696

127 785

127 785
-72

67 022
-128 410

66 325

-44 577

-121 037
200 684
-2 105

32 965

73 079
-11 780
-111 521
-45 281
-12 360

-107 863
-8 573

135 083
240

126 750

Q/\/\
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Moderbolagets resultatrikning Not 2016-09-01 2015-09-01

-2017-08-31 -2016-08-31
1

Nettoomséttning 2 2991 1145

Bﬁrelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,4 -40 -41

Personalkostnader 5 -3 049 -2 954

Summa rorelsens kostnader -3 089 -2 995

Réorelseresultat 2 -98 -1 850

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 21 30 964 96 107
Resultat fran vriga viardepapper och fordringar som

ér anléggningstillgéngar 6 7 091 4935
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 -453 -230
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 -154
Ovriga finansiella kostnader -415 -304
Summa resultat fran finansiella poster 37 185 100 354
Resultat efter finansiella poster 37 087 98 504
Bokslutsdispositioner 22 29 894 -148
Skatt pa arets resultat 8,9 -7 937 -494
Arets vinst 59 044 97 862

(\\)\/\\
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Moderbolagets balansrikning
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

23
24
14
15

24

16

17

2017-08-31

452 135
484 996
22249
9588

968 968

968 968

235950

1
2

235953

12 224

32324

280 501

1 249 469
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2016-08-31

452 090
484 996
22793
7 541

967 420

967 420

198 547
6 922

1

2

205 472

5593

46 971

258 036

1225 456
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Moderbolagets balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittning for pensioner och liknande forpliktelser

Summa avsiittningar

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

23

26

18

19
24

20

2017-08-31

104

36 496
1067 197
59 044

1162737

1162 841

37 967

9588

9588

28 882
32
10 134
25

39073

1249 469
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2016-08-31

104

36 496
1018018
97 862

1152376

1 152 480

32325

7541

7 541

19 035

14 050
23

33110

1225 456
(4,\/"\
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Kassaflodesanalys for moderbolaget 2016-09-01
-2017-08-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 37087
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm -11 926
Betald skatt -983
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 24178
Okning/minskning av rorelsefordringar 12 287
Okning/minskning av rérelseskulder 5976
Kassaflode fran den lopande verksamheten 42 441
Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag -45
Investeringar i finansiella tillgdngar -87 180
Avyttring/minskning av finansiella tillgdngar 78 818
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 407

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -48 682
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -48 682
Arets kassaflode -14 648
Likvida medel vid arets borjan 46 972
Likvida medel vid arets slut E
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2015-09-01
-2016-08-31

98 504
-94 118

949

3437
33 131
23 533

62 121

6 557

6 557

-45 281

-45 281

23 397
23 575

46 972
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Tilléiggsupplysningar

Tilliggsupplysningar kassaflodesanalys koncernen

Betalda rintor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
mm

Av- och nedskrivningar av tillgdngar
Nedskrivningar

Orealiserade kursdifferenser

Rearesultat forsiljning av anldggningstillgdngar
Rearesultat forsiljning av rorelse/dotterforetag
Avsittningar till pensioner

Forvirv av dotterforetag
Forvérvade tillgangar och skulder
Materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar
Varulager

Rorelsefordringar

Likvida medel

Innehav utan bestimmande inflytande
Roérelseskulder

Summa skulder och avséttningar

Kopeskilling
Avgér likvida medel i den forvérvade verksamheten

Péaverkan pa likvida medel
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Koncernen
2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31
2227 94
408 983
-61 881 -70 330
40 766 44 654
201 -
- 51
-995 -
- -31 231
2197 1964
42 169 15438
- 1 068 143
- 11 367
- 10
- 21 848
- 51 344
0 1152712
- 117 020
- 863 311
0 980 331
- 170 544
- -51 344
0 119 200
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Avyttring av dotterforetag/rorelse, netto likvidpiverkan
Materiella anldggningstillgdngar

Ej avgadende andelsvirde

Rorelsefordringar

Likvida medel

Summa tillgdngar
Realisationsresultat

Innehav utan bestammande inflytande
Réntebdrande skulder

Rorelseskulder

Summa innehav utan bestimmande inflytande, skulder och
avséttningar

Forséljningspris

Erhallen kopeskilling
Avgar: Likvida medel i den avyttrade verksamheten

Paverkan pa likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

15(37)
Koncernen
2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31
- 1 047 466
- 101
- 22 906
- 18 343
0 1 088 816
= 31231
- 69 452
- 686 932
- 301 201
0 1 088 816
- 219 027
0 219 027
- -18 343
0 200 684
154 370 126 750
154 370 126 750
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Tilldiggsupplysningar kassaflodesanalys moderbolaget

Betalda riintor och erhallen utdelning

Erhallen utdelning

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Anteciperad aktieutdelning fran dotterforetag

Av- och nedskrivningar av tillgéngar

Rearesultat forsdljning av finansiella tillgdngar
Avsittningar till pensioner

Summa

Forvirv av dotterforetag

Foérvarvade tillgdngar och skulder

Likvida medel

Rorelseskulder

Innehav utan bestdmmande inflytande

Kopeskilling

Avgér likvida medel i den forviarvade verksamheten

Paverkan pa likvida medel
Likvida medel
Kassa och bank

Moderbolaget

2016-09-01

-2017-08-31

33191
5352
-2

-14 154
201

-19

2 046

-11 926

50

45
-50

32324

32324
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2015-09-01
-2016-08-31

-94 107
7383

-96 107
25

1 964

-94 118
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Family Holding i Alvik ABs har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oférandrade i jamforelse med foregéende éar.

Koncernredovisning

Family Holding i Alvik AB upprittar koncernredovisning. Uppgifter om koncernforetag finns i not.
Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen frén och med den dag dé det bestimmande
inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag
dé det bestammande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut dr upprittat enligt forviarvsmetoden. Forvérvstidpunkten ar den tidpunkt dé det
bestimmande inflytandet erhélls. Identifierbara tillgéngar och skulder vérderas inledningsvis till
verkliga virden vid forvérvstidpunkten. Minoritetens andel av de forvarvade nettotillgdngarna
viérderas till verkligt virde. Goodwill utgors av mellanskillnaden mellan de forvérvade
identifierbara nettotillgdngarna vid forvarvstillfillet och anskaffningsvérdet inklusive vérdet av
minoritetsintresset och vérderas initialt till anskaffningsvérdet.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Dotterforetag i andra lander uppréttar sin arsredovisning i utldndsk valuta. Omrékning av posterna i
dessa foretags balans- och resultatrikningar gors till balansdagskurs respektive avistakurs f6r den
dag respektive affirshindelse dgde rum. De omrékningsdifferenser som uppkommer redovisas i
koncernens egna kapital.

Intresseforetagsredovisning

Som intressef6retag betraktas de foretag som inte &r dotterféretag men dér moderbolaget direkt
eller indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett
betydande inflytande. Arsredovisningen upprittas med tillimpande av kapitalandelsmetoden
avseende innehavet i intresseforetag.

Fusioner

Fusion som utgdr en koncernintern omstrukturering redovisas enligt koncernvérdemetoden, vilket
innebir att tillgngar och skulder 6vertas till virden som har sin grund i den forvérvsanalys som
upprittades vid det ursprungliga forvirvet av det 6verlatande foretaget. Fusionsdifferensen fors
direkt till eget kapital.

Fusion som innebir en reell anskaffning redovisas enligt forvarvsmetoden, pa det sitt som beskrivs
ovan i avsnittet om koncernredovisning.

Utléndska valutor
Monetira tillgangs- och skuldposter i utlindsk valuta virderas till balansdagens kurs. Transaktioner
i utlindsk valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intikter
Det inflde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rédkning
redovisas som intikt. Intéikter virderas till verkliga virdet som erhallits eller kommer att erhéllas.

(\}/\A
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Hyresintékter
Hyresintikter for forvaltningsfastigheterna redovisas i enlighet med villkoren som anges i géllande

hyresavtal. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intékter fran fastighetsforsiljningar redovisas pa kontraktsdagen, sévida det inte strider mot
sdrskilda villkor i kopekontraktet. Vid forsiljning av fastighet via bolag bruttoredovisas
transaktionen vad avser realisationsvinst och kalkylmissigt avdrag for eventuell skatt.

Rénta
Rénta redovisas i den period den avser.

Utdelning
Utdelning redovisas nér rétten att erhalla utdelning &r sékerstalld.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhéllits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat bolagets aktuella skatt.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten 4n
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hinforlig till obeskattade reserver.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen. Nir en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens
restviirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgéngar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader 1-1,5 %
Kontors- och butiksbyggnader 1-2 %
Industribyggnader 2-4 %
Markanlédggningar 5%
Byggnadsinventarier 1%
Markinventarier 5%
Tekniska installationer 4-7%
Hyresgéstanpassningar 10 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre &n dess
redovisade viarde. Om en sédan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beréknas nuvérdet av de framtida kassafloden
som tillgdngen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nir den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsridnta som anvénds dr fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
bedémningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skil som 14g till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste
nedskrivningen forandras.

Leasingavtal
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapital 11 (Finansiella instrument
vdrderade utifradn anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflédet frén tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och foérdelar som #r férknippade med innehavet i allt vésentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte ldngre har kontroll &ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
frén balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgdngar
Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionskostnader som &r direkt hénforliga till forvérvet av tillgdngen.

Finansiella omsattningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillféllet till det légsta av
anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till det

WA
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belopp som beréknas inflyta.

Virdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som é&r direkt
hinforliga till upptagande av 1&n har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvirde.

Avsiittningar
Foretaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r héanforlig till reserverna.

Erséttningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar: Kortfristiga erséttningar i koncernen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en
kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.
Ersittningar efter avslutad anstéllning: I Family Holding i Alvik AB:s svenska koncernforetag
forekommer sévil avgiftsbestimda som férmansbestdmda pensionsplaner. I koncernforetagen i
Ovriga lander saknas anstéllda.

I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon
legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan
uppfylla sitt dtagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas
tjdnster utforts. Family Holding i Alvik AB redovisar fsrménsbestdmda pensionsplaner i enlighet
med K3s forenklingsregler. I Sverige har koncernen bl. a. fsrméansbestéimda planer som innebér att
pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som avgiftsbestdimda planer.

Ersittningar vid uppsigning: Ersdttningar vid uppségning utgar da nagot foretag inom koncernen
beslutar att avsluta en anstillning fére den normala tidpunkten for anstéllningens upphdrande eller
da en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig avgéng i utbyte mot sadan erséittning. Om
ersittningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en kostnad
nir foretaget har en legal eller informell forpliktelse att limna sadan erséttning. Erséttningen
virderas till den bésta uppskattningen av den erséttning som skulle kravas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pé en
marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

21(37)

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till

balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital

Resultat fore avdrag for réntekostnader i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).

I koncernen har alla nyckeltal beriknats pa totala koncernen, minoriteten inrdknad.

Not 2 Hyresintikternas fordelning
Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31  -2017-08-31 -2016-08-31
Hyresintdkterna fordelar sig pa geografiska marknader enligt f6ljande:
Sverige 172 220 173 117 - -
Norge 84 999 70 601 - -
Summa 257219 243718 0 0
Not 3 Ersittning till revisorerna
Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31  -2017-08-31 -2016-08-31
KPMG
Revisionsuppdraget 420 462 68 63
Ovriga tjdnster 81 98 58 68
Summa 501 560 126 131

0/\/\
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Deloitte
Revisionsuppdraget
Ovriga tjanster

Summa

RSM Norge AS
Revisionsuppdraget

Summa

PWC
Ovriga tjénster

Koncernen
2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31

22(37)

Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31

74 68
- 13

81

~
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Not 4 Operationella leasingavtal

Framtida tomtrattsavgélder
och anldggningsarrenden,
som ska erléggas avseende
icke uppségningsbara
leasingavtal:

Forfaller till betalning inom
ett ar

Forfaller till betalning
senare én ett men inom 5 ar
Forfaller till betalning
senare &n fem ar

2016-09-01
-2017-08-31

Koncernen
2015-09-01
-2016-08-31

2016-09-01
-2017-08-31

Moderbolaget
2015-09-01
-2016-08-31

1122 1 008

3514 2962

5597 4 995

10 233 8 965
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Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31 -2017-08-31 -2016-08-31
Framtida hyresintékter som
kommer att erhallas
avseende icke
uppsdgningsbara
leasingavtal:
Forfaller till betalning inom
ett ar 236 137 230 204 -
Forfaller till betalning
senare &n ett men inom 5 &r 580 335 649 442 -
Forfaller till betalning
senare dn fem &r 551 467 613 008 -

1367 939 1 492 654 0 0
I koncernens redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyresintékter for
uthyrda lokaler/ldgenheter.
Not § Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
2016-09-01 - 2015-09-01 -
2017-08-31 varav mén 2016-08-31 varav mén
Medelantalet anstiillda
ModerfGretaget 1 100 % 1 100 %
Dotterforetag 12 46 % 12 40 %
Koncernen totalt 13 42 % 13 36 %
2017-08-31 2016-08-31
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar, andel kvinnor
Moderforetaget
Styrelsen 33 % 33 %
Ovriga ledande befattningar 0% 0%
Koncernen totalt
Styrelsen 33% 33 %
Ovriga ledande befattningar 0% 0%
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Loner och Sociala  Loner och Sociala
ersittningar ~ kostnader erséttningar  kostnader
2016/2017 2015/2016
Loner och andra ersiittningar samt
sociala kostnader, inklusive
pensionskostnader
Moderforetaget 732 2312 722 2233
(varav pensionskostnad) (2 075) (1 990)
Dotterforetag 5937 3298 5369 2 867
(varav pensionskostnad) (1079) (1029)
Koncernen totalt 6 669 5610 6 091 5090

Av moderforetagets 16nekostnader avser 732 tkr (722 tkr) styrelse. Motsvarande belopp for

koncernen &r 732 tkr (722 tkr).

Av moderftretagets pensionskostnader avser 2 075 tkr (1 990 tkr) styrelse. Motsvarande belopp f6r

koncernen &r 2 075 tkr (1 990 tkr).

Storleken pa utestdende pensionsforpliktelser uppgar till 9 588 tkr och avser styrelsen.

Not 6 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anldggningstillgangar
Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31 -2017-08-31 -2016-08-31
Utdelningar 2227 -94 2227 -94
Rénteintékter koncernforetag - - 5040 5054
Realisationsresultat vid forsdljningar 19 - 19 -
Nedskrivningar -195 -25 -195 -25
Summa 2 051 -119 7 091 4935
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31 -2017-08-31 -2016-08-31
Rénteintékter 393 2417 313 65
Kursdifferenser -759 -305 =759 -295
Nedskrivningar -6 - -6 -
Summa -372 2112 -452 -230

O™
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pé arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande
skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktig
utdelning

Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intakter

Effekt av ej skattepliktig forsédljning av
dotterbolag

Skatt hénforlig till tidigare ars
redovisade resultat

Effekt av ej avdragsgill forlust vid
avyttring av nédringsfastighet

Betald skatt i utlandet

Effekt av minskat underskott som inte
bokats upp tidigare

Okning av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppskjuten
skatt

Effekt av dandrad skattesats
Skatteeffekt av schablonrénta pé
periodiseringsfond

Ovrigt

Redovisad skattekostnad

25(37)

Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31 -2017-08-31 -2016-08-31
-8 541 -5 682 -7 937 -494
-9 946 -8 704 - -
-18 487 -14 386 -7 937 -494
86 698 119 043 66 981 98 356
-19 073 -26 189 -14 735 -21 638
-769 -875 -495 -440
496 -188 7307 21130
- 193 - -
- 1 064 - -
- 446 - 489
-29 -1 121 - -
225 825 - -
300 12 940 - -
-40 -1 799 - -
- -579 - -
-18 -43 -14 -35
421 940 - -
-18 487 -14 386 -7 937 -494
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Not 9 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31 -2017-08-31 -2016-08-31

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt 4 andra
sidan den inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skatt pa skillnader mellan

bokforingsméssiga och skatteméssiga

avskrivningar pa fastigheter -9 946 -11 491 - -

-9 946 -11 491 0 0

Not 10 Byggnader och mark

Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31  -2017-08-31 -2016-08-31

Ingaende anskaffningsvérden 24 066 17 356 - -
Ink6p 220 90 - -
Genom forvirv av dotterbolag - 6 625 - -
Forséljningar och utrangeringar - -5 - -

Utgéende ackumulerade

anskaffningsvarden 24 286 24 066 0 0
Ingaende avskrivningar -2 246 -923 -
Genom forvarv av dotterbolag - -930 -
Arets avskrivningar -560 -393 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 806 -2 246 0
Utgaende restvirde enligt plan 21 480 21 820 0
Skatteméssigt virde vid arets slut 14 367 14 477 -
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31 -2017-08-31 -2016-08-31

Ingéende anskaffningsvérden 3232491 3329559 - -
Ink&p 24 444 26 704 - -
Forséljningar och utrangeringar -1164  -1214 820 - -
Genom f6rvarv av dotterforetag - 1 082 052 - -
Omklassificeringar 9819 -224 - -
Omrakningsdifferenser -402 9220 - -
Utgéende ackumulerade

anskaffningsvarden 3265 188 3232491 0 0
Ingéende avskrivningar -193 316 -316 327 - -
Forséljningar och utrangeringar 139 177 448 - -
Genom f6rvarv av dotterforetag - -17 516 - -
Arets avskrivningar -38 926 -41 737 - -
Omr#kningsdifferenser -1 823 4816 - -
Utgéende ackumulerade avskrivningar -233 926 -193 316 0 0
Ingdende uppskrivningar - 3778

Forséljningar - -3 778 - -
Utgaende ackumulerade

uppskrivningar 0 0 0 0
Utgéende restvarde enligt plan 3031 262 3039175 0 0
Skatteméssigt restvérde 1 822 748 1904 136 - -
Verkligt vérde 3560 813 3381127 - -

Verkligt virde baseras till 100 % av forsiktiga vérderingar av utomstaende vérderingsmén med
erkiinda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vérdering av fastigheter av den typ och med
de ldgen som é&r aktuella. (J\/v\
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31  -2017-08-31 -2016-08-31

Ingdende anskaffningsvérden 25053 17 857 - -
InkSp 3539 13115 - -
Forséljningar och utrangeringar -15 -5919 - -

Utgéende ackumulerade

anskaffningsvarden 28 577 25053 0 0
Ingdende avskrivningar -7 015 -6 302 - -
Forséljningar och utrangeringar 15 308 - -
Arets avskrivningar -1 670 -1 021 - -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 670 -7015 0 0
Utgéaende restvérde enligt plan 19 907 18 038 0 0
Not 13 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar
Koncernen Moderbolaget

2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31  -2017-08-31 -2016-08-31

Ingéende nedlagda kostnader 2253 1464 - -
Under éret nedlagda kostnader 3 878 9521 - -
Under aret genomforda

omfoérdelningar -3 272 -8 530 - -
Genom f6rsdljning av dotterbolag - -202 - -
Utgaende nedlagda kostnader 2 859 2253 0 0
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Not 14 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen Moderbolaget
2016-09-01  2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31  -2017-08-31 -2016-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 981 427 977 599 24 057 24 057
Avgaende vérdepapper -349 - -349 -
Omrikningsdifferenser -1 684 3 828 - -
Utgaende ackumulerat
anskaffningsvérde 979 394 981 427 23708 24 057
Ingéende ackumulerade
uppskrivningar/nedskrivningar -1265 -1 240 -1265 -1240
Arets nedskrivningar -195 -25 -195 25
Utgéende ackumulerade
uppskrivningar/nedskrivningar -1 460 -1 265 -1 460 -1 265
Utgéende redovisat vérde, totalt 977 934 980 162 22 248 22792
Varav noterade aktier
Borsvirde eller motsvarande 1 000 223 989 006 6 795 7736
Not 15 Ovriga lingfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31 -2017-08-31 -2016-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 647 5867 7 541 3577
Tillkommande fordringar 2196 2 089 2 047 1 964
Avgaende fordringar, amorteringar -62 -309 - -
Utgéende ackumulerat
anskaffningsvirde 91781 7 647 9588 7 541
Utgéende restvarde enligt plan 9781 7 647 9588 7 541
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen Moderbolaget
2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31

Upplupna rénteintdkter 2 165 413 - -
Ovriga poster 655 1537 3 3
Summa 2 820 1950 3 x|
Not 17 Kortfristiga placeringar

Koncernen Moderbolaget

2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31

Anskaffningsvérde 12 224 5593 12 224 5593
-Nedskrivningar
Redovisat virde, totalt 12 224 5593 12 224 5593

Varav noterade aktier och andelar
Marknadsvirde eller motsvarande 16 101 9738 16 101 9738

Not 18 Avsittningar

Koncernen Moderbolaget
2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31

Pensionsforpliktelse 9738 7 541 9588 7 541
Uppskjuten skatt 86 204 63 743 - -
Summa 95 942 71284 9588 7 541
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Not 19 Upplaning
Koncernen Moderbolaget

2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31
Réntebéirande skulder
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 080011 2103 578 - -
Ovriga skulder 11 573 11578 - -
Summa 2 091 584 2 115156 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 749 909 735757 - -
Summa 749 909 735757 0 0
Summa réntebérande skulder 2 841 493 2 850913 0 0
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som
forfaller till betalning senare &n fem ar
efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1406 913 1901 213 - -
Ovriga skulder 11 573 11578 - -
Summa 1418 486 1912 791 0 0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen Moderbolaget

2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31 2016-08-31
Upplupna réntekostnader 24 862 22 858 - 154
Ovriga poster 17 774 18 623 25 25
Summa 42 636 41 481 25 179

(}N\



Family Holding i Alvik AB 32(37)
556758-2928

Not 21 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31
Utdelningar 30 964 96 107
Summa 30 964 96 107
Not 22 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31
Forandring av periodiseringsfond -5 642 1063
Erhéllna koncernbidrag 35536 -
Lamnade koncernbidrag - -1211
Summa 29 894 -148
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Not 23 Andelar i koncernforetag

Koncernen

No Family Holding AS
AS Torggata 18
Sjolivet Invest AS

Sjolivet Holding AS
Sjolivet Eiendom AS

Fastighetsaktiebolaget Lilium
Fastighets AB Lilium Industri
Fastighets AB Lilium Sundsvall
Fastighets AB Lilium Link&ping
Fastighets AB Lilium Luled
Lilium ekonomisk férening
Gowash AB
Lilium Logistikfastigheter AB
Lilium Lulea Industri AB
Fastighets AB Lilium Hjulet Hus
Fastighets AB Lilium Birsta
Fastighets AB Lilium Harndsand
Lilium Fordonsfastigheter Norr AB
Lilium Fordonsfastigheter Soder AB
Fastighets AB Lilium Esplanad
Gowash Nacksta AB

Lilium Fordonsfastigheter Norr nr 1 AB559063-6139

Fastighets AB Lilium Reserve 2
Fastighets AB Lilium Reserve 3
Fastighets AB Lilium Reserve 4
Perium Holding AB

Fastighets AB Lilium Reserve 1

Moderbolaget
NO Family Holding AS

Fastighetsaktiebolaget Lilium

Fastighetsaktiebolaget Lilium Reserve
1

Summa
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Org nr Séte Kapital-
andel (%)
994 090 186 Oslo 100
929 026 284 Oslo 90,2
914 458 315 Oslo 53,3
914 392 268 Oslo 100
921 564 651 Oslo 100
556852-9753 Lulea 90,5
556857-7760 Lulea 100
556857-7836 Lulea 100
556857-7810 Lulea 100
556857-7828 Lulea 100
769629-0357 Sundsvall 100
556976-3666 Sundsvall 100
556881-2282 Sundsvall 100
556881-2290 Sundsvall 100
556881-2274 Sundsvall 100
556898-0246 Sundsvall 100
556969-3335 Sundsvall 100
556941-5226 Sundsvall 100
556941-5234 Sundsvall 100
556187-9056 Sundsvall 100
556764-9313 Sundsvall 100
Sundsvall 100
559019-5243 Sundsvall 100
559019-5219 Sundsvall 100
559019-5227 Sundsvall 100
556966-5036 Sundsvall 50
559019-5235 Sundsvall 90,5
Bokfort Bokfort
Kapital- Rostrétts- Antal vérde vérde
andel % andel % aktier 17-08-31 16-08-31
100 100 100 452 045 452 045
91 91 45250 45 45
91 91 45 250 45
452 135 452 090
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Koncernen Moderbolaget
2016-09-01 2015-09-01 2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31 -2017-08-31 -2016-08-31

Ingéende anskaffningsvérden - - 452 090 452 090
Forvérv under aret - - 45 =

Utgaende ackumulerat
anskaffningsvirde 0 0 452 135 452 090

Utgéende redovisat virde 0

|o

452 135 452 090

Not 24 Transaktioner med nirstaende
17-08-31 16-08-31

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av arets inkop och forsdljning avseende koncernforetag.

Ink6p (%) - -
Forsdljning (%) 100 100

Vid ink6p och forsiljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prisséittning som
vid transaktioner med externa parter.

Langfristiga fordringar koncernforetag

Fastighetsaktiebolaget Lilium Industri Sundsvall 19 500 19 500
Fastighetsaktiebolaget Lilium Luled 32 100 32100
Fastighetsaktiebolaget Lilium Linkdping 345 900 345900
Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 31500 31500
Fastighetsaktiebolaget Lilium 55996 55996
Summa 484 996 484 996
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Léanen till koncernforetagen har affirsméssiga villkor. Rénteintdkten avseende lanen uppgick till

5040 tkr (5 054 tkr fg ar).

Kortfristiga fordringar koncernforetag
No Family Holding AS
Fastighetsaktiebolaget Lilium

Gowash AB

Torggatan 18 AS

Lilium Fordonsfastigheter Norr nr 1 AB
Lilium Fordonsfastigheter Norr AB

Summa

Kortfristiga skulder till koncernfretag
Fastighetsaktiebolaget Lilium Link&ping
Fastighetsaktiebolaget Lilium Industri Sundsvall
Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea

Utgéende balans

Not 25 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans férfogande stér f6ljande vinstmedel:

Overkursfond
Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att

till aktiedgarna utdelas 162,31 kr per aktie
i ny rakning dverfors

208 435
2000
30

25 485

235950

26 282
2100
500

28 882

Moderbolaget
2016-09-01
-2017-08-31

36 496
1067 197
59 044

1162737

169
1162 568

1162737

o

12618
158 404
2 000
40

25 485

198 547

16 282
2100
500

18 882
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Not 26 Obeskattade reserver

Moderbolaget
2017-08-31 2016-08-31
Periodiseringsfond 37 967 32325
Summa 37 967 32 325

Not 27 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I Link6ping pagér ett detaljplanearbete i syfte nyttja den byggrétt som finns 4 fastigheten
Amasonen. Bygglovsprévning avseende nybyggnad av centrala vindslégenheter 1 kvarteret
Blandaren i Link&ping pagar.

Nya miljétvittanldggningar har fardigstéllts i Pited och Mjolby. Minigallerian och lokalerna for den
nya lunch- och kvillsrestaurangen i kvarteret Svéirmaren har fardigstéllts och verksamheten har
paborjats 1 oktober 2017.

Ytterligare uppgifter om viktiga l6pande afféirshiandelser finns tillgdngliga pd var hemsida
www.liliumab.se.

Not 28 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2017-08-31 2016-08-31 2017-08-31  2016-08-31

For egna avsittningar och
skulder

Avseende Skulder till
kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2182478 2217 365 -

Summa avseende egna skulder
och avsittningar 2182478 2217 365

o | o

Summa stillda sidkerheter 2182478 2217 365
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Koncernen
2017-08-31 2016-08-31
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser till
forman for dotterbolag - -
Summa eventualf6rpliktelser 0 0

37(37)

Moderbolaget
2017-08-31  2016-08-31

1164 875 1175873

1164 875 1175873

Resultat- och balansrikningarna kommer att foreldggas arsstimman 2018-01-18 for faststéllelse.

~Gunnar Llljedahb g

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2018-01-18.

KPMG AB

e
Therese Malmgren W%\/\/\‘

Auktoriserad revisor

Barbro Liljedahl
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REVISIONSDeratelse

Till bolagsstamman i Family Holding i Alvik AB, org. nr 556758-2928

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Family Holding i Alvik AB for réakenskapsaret 2016-09-01—

2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 augusti 2017 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets och koncernens
férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt,
om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och'bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Revisionsberattelse Family Holding i Alvik AB, org. nr 556758-2928, 2016-09-01—2017-08-31

— drar vi en slutsats om l&ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern
inte langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

—— inha@mtar vi tillrackliga och @ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Family Holding i
Alvik AB for rakenskapsaret 2016-09-01—2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Bollnds den 18 januari 2018
KPMG AB

hsirice S0 A

Therese Malmgren

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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